Satzung der Stadt Kellinghusen iiber die 1. Anderung im Bebauungsplan Nr. 28

Fur das Gebiet westlich des Neumuhlener Weges, nordlich der Bebauung Overndorfer Strale und sudlich der Luisenberger Stralle
Es gilt die Baunutzungsverordnung 1990 (BauNVO 90)

Zeichenerklarung:

Gemal Planzeichenverordnung (PlanzVO 1990)

Planzeichnung 1, Teil "A”

1. Festsetzungen (Anordnungen normativen Inhalts)

1.1 Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Allgemeines Wohngebiet §4 BauNVO

MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Grundflachenzahl
Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal

§§ 17 und 17 BauNVO
§ 16 BauNVO
Bauweise, Baugrenzen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

offene Bauweise
nur Hausgruppen zulassig

§ 22 Abs. 2 BauNVO
§ 22 Abs. 2 BauNVO

nur Einzel- und Doppelhduser zulassig § 22 Abs. 2 BauNVO

Baugrenze § 23 BauNVO

Verkehrsflachen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Stralenverkehrsflachen

StraRenbegrenzungslinie, auch gegentiber Verkehrs-
flachen besonderer Zweckbestimmung

offentliche Parkflache

verkehrsberuhigter Bereich

Fulweg

Flachen fiir Versorgungsanlagen § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB

Fernwarme

Offentliche Griinflichen § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

- Spielplatz

Umgrenzung von Flachen fiir die Regelung § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB

des Wasserabflusses
Versickerungsmulden

MaBnahmen zum Schutz, zur Entwicklung § 9 Abs. 1 Nrn. 20 u. 25
und zur Pflege der Landschaft BauGB

Flachen fir Manahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

Flachen fiir die Entwicklung von:

feuchtes Wiesenbiotop, Randbepflanzung
mit Weiden und Buschinseln nach Griin-
ordnungsplan

Anpflanzen von Baumen

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Anlegen von Wallhecken (Knicks) § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen fir Gemein-
schaftsanlagen

Gemeinschaftsstellplatze

Mit Geh- Fahr- und Leitungsrechten zu
belastende Flachen

Umgrenzung der Flachen fiir Vorkehrungen
zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwir-
kungen im Sinne des Bundes-Immissions-
schutzgesetzes

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplans

Abgrenzung des unterschiedlichen Mafes
der Nutzung

§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

§ 9 Abs. 7 BauGB

§ 16 Abs. 5 BauNVO

Darstellung ohne Normencharakter

Flursticksnummer

In Aussicht genommener Zuschnitt der
Grundstiicke

vorhandene Flurstlicksgrenze

klinftig wegfallende Flurstlicksgrenze
kunftig fortfallende Gebaude

Ordnungsnummer der Baublécke

MaRangabe in Meter
Planstrale

Nachrichtliche Ubernahme § 9 Abs. 6 BauGB

Erhalten von Wallhecken (Knicks) § 15b LNatSchG
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Text, Teil "B"

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Allgemeines Wohngebiet WA - Geltungsbereich Baublock 1 bis 11
Die ausnahmsweise zugelassenen Nutzungen nach § 4 Abs. 3 BauNVO -
3. Anlagen fir die Verwaltung
4. Gartenbaubetriebe
5. Tankstellen
werden nicht zugelassen (§ 1 Abs. 6 BauNVO)

Die hochst zulassige Zahl der Wohnungen je Grundstiick wird festgesetzt nach § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB in

Block 1 bis 3b auf 2 Wohnungen
Block 4 bis 6 auf 1 Wohnung
Block 7 auf 2 Wohnungen
Block 8a auf 12 Wohnungen
Block 8b bis 11 auf 2 Wohnungen

Stellplatze und Garagen (§ 12 BauNVO) und Nebenanlagen (§ 14 BauNVO)
Die erforderlichen Stellplatze sowie Garagen und Nebenanlagen sind grundsétzlich auferhalb der Baugrenzen zuldssig, soweit
keine anderen Festsetzungen dieses einschranken.

Flachen fiir Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB)

Fir die Baublocke 5a und 8a werden Flachen fir Gemeinschaftsanlagen festgesetzt mit der Zweckbestimmung "Stellplétze (St)"
bzw. "Garagen (Ga)". Stellplatze / Garagen auRerhalb dieser Flachen sind fir die genannten Baubldcke nur noch innerhalb der
Baugrenzen der Hauptgebéude zulassig.

Hohenlage der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 2 BauGB in Verbindung mit § 16 Abs. 2 BauNVO)
Die Hohen der Oberkanten der fertigen ErdgeschoRfuboden am jeweiligen Hauseingang betragen maximal 0,40 m iber
der mittleren StralRenhdhe des dem Grundstiick zugeordneten Straflenabschnitts.
Die Traufhdhen sind die MaRe zwischen den Oberkanten der fertigen ErdgescholfuRbdden und den Schnittpunkten zwischen
den AulRenwandflachen und den Oberkanten der Dacheindeckungen. Die Traufhohen betragen:
in den Baublocken 1 bis 4, 5b und 6 bis 11 maximal 3,50 m,
in dem Baublock 5a maximal 6,50 m.
Die Firsthohen sind die MaRe zwischen der Hohe des fertigen ErdgeschofR-FuRbodens und der duReren Firsteindeckung. Die
Firsthéhen betragen:
in den Baubldcken 1 bis 4, 5b und 6 bis 11
in dem Baublock 5a

maximal 10,00 m
maximal 12,50 m.

Festsetzungen uiber die auRere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 92 LBO)
Die Décher sind mit einer Neigung von mindestens 30° bis héchstens 48° auszubilden. Die Dacheindeckung ist herzustellen
aus massiven Pfannen oder astbestfreien Faserzement-Baustoffen in profilierter Form bis zu einer Decklange von maximal 1,00
m. Bei begriinten Dachern ist abweichend hiervon eine Dachneigung von mindestens 15° zuldssig.

AuRenwande sind herzustellen, entweder als

Mauerwerksfassade. Teilflachen kdnnen aus anderen Materialien ausgefiihrt werden. Der Anteil der Mauerwerksflachen in
der Gesamtoberfldche der Wandabwicklung muR mindestens 50 % betragen. Fensterflachen werden als Teil der Wandfléche
ubermessen,

oder in Holzbauweise, in Form von massiven Balkenkonstruktionen, Schalungen und / oder flachigen Holzbaustoffen. Die
Holzoberflachen sind in einem naturnahen Farbton zu behandeln. Zuléssig sind dunkle Farbtdne aus dem Bereich: grau, rot,
baun und griin.

Die Dachform und die AuRenwandgestaltung von Garagen, Carports und Nebenanlagen kann hiervon abweichend
ausgefuhrt werden.

Festsetzungen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr.
20 und 25 BauGB)

Soweit die Landschaftspflegerische Stellungnahme in Erganzung des bisherigen Griinordnungsplans
Ausgleichsbediirfnisse fiir Schutzgiter feststellt und GestaltungsmaBnahmen vorschlagt, werden diese wie folgt festgesetzt:
Eingriffe in die Schutzgiiter "Arten- und Lebensgemeinschaften” und "Landschaftsbild" werden ausgeglichen bzw. durch
Gestaltungsmafinahmen kompensiert durch dkologische Aufwertung des Baugebietes mit Anpflanzungen aus der "Artenliste
- Straucher und Baume", die in der Begriindung unter Punkt 8 aufgefiihrt sind. Innerhalb des Plangebietes auf nachfolgend
beschriebenen Teilflachen sind Pflanzungen vorzunehmen und durch geeignete Manahmen dauerhaft zu unterhalten:

6.1.1 innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflache der Planstrallen, deren Standorte Standorte im Plan bezeichnet sind, durch
Baume, Stammumfang in 1 m Hohe 16 - 18 cm, unbefestigte Baumscheibe mindestens 8 m2.

innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflache der Planstralle A, A1, B und C 15 Baume, Stammumfang in 1 m Héhe 16 -
18 c¢m, unbefestigte Baumscheibe mindestens 8 m?, deren Standorte im Plan nicht bezeichnet sind und erst im
Zusammen-hang mit der Planung der Bau- und ErschlieRungsmafinahme festgelegt werden.

innerhalb der 6ffentlichen Flachen des Larmschutzwalles, die das Plangebiet eingriinen

flachig 2x verpflanzte Straucher, Hohe 60 - 100 cm,

8 hochstammige Laubbaume, 3x verpflanzt, Stammumfang in 1 m Hohe mindestens 14 - 16 cm.

innerhalb der Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft, die das Plangebiet im Norden
und Westen umfassen,

sind die Flachen als extensiv gepflegte Wiese mit einer jahrlichen Mahd und einzelnen Gehdlzgruppen so anzulegen,
daB der Charakter einer halboffenen Wiese entsteht und dauerhaft erhalten wird. Der Eintrag von Diinger und
Pflanzen-schutzmitteln ist unzulassig.

ist der duflere Rand der Mafinahmenflachen sowie alle in der Planzeichnung naher bezeichneten "Flachen zu Erhaltung
und zur Neuanlage von Knicks" durch die Vervolistandigung des Knicksystems fachgerecht auszubilden und dauerhaft
zu unterhalten.

6.1.2

6.1.3

6.1.4

MaRnahmen zum Schutz vor Larmentwicklungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
Aktiver Schallschutz
Auf den stidwestlichen Flachen sind in den festgesetzten Bereichen aktive SchallschutzmalRnahmen zum Schutz vor
Larmimmissionen aus stdlich und stidwestlich benachbarten Gewerbebetrieben durch die Aufschittung eines mindestens 5,00
m hohen Larmschutzwalles festgesetzt worden. Die Entfernung der Wallkrone zu der Grundstlicksgrenze der
Betriebsgrundstticke darf maximal 6,00 m betragen.
Passiver Schallschutz
Innerhalb der Baublocke Nr. 3a, 5a, 10b und 11 sind passive Schallschutzmalnahmen erforderlich fiir die Raume, die dem
standigen Aufenthalt von Menschen dienen. Hiervon betroffen sind die Gebaudeseiten, die den Grundstiicksgrenzen zu den
Schallquellen der siidlichen und stidwestlichen Betriebsgrundstiicke zugewandt sind. Fir die bauliche Ausfihrung sind die
Mindestanforderungen des Larmpegelbereichs IV nach DIN 4109 zugrunde zu legen.
Werden Fenster von Schlafraumen an Gebaudefronten angeordnet, fir die passive SchallschutzmalRnahmen angeordnet sind,
s0 sind diese mit entsprechend schallgeddmmten Liiftungen zu versehen.
Die Festsetzungen der Ziffer 7.2 gelten auler dem letzten Satz ebenso innerhalb der Baublécke Nr. 3b, 5b, 6 und 10. In
diesen Baublocken sind die Grundrisse in den Obergeschossen so zu gestalten, daf die Fenster der nachts larmsensiblen
Raume (Kinderzimmer, Schlafzimmer) ausschlieBlich in nérdlichen und dstlichen Richtungen einzubringen sind.
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Verfahrensvermerke:

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Ratsversammlung vom 13.06.02. Die ortsibliche Be-
kanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck in der "Norddeutsche Rundschau" am
25.02.04 erfolgt.

Die frihzeitige Birgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am 4.03.04 durchgefihrt.

3. Die von der Planung berihrten Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 8.03.04 zur Ab-
gabe einer Stellungnahme aufgefordert.

4. Die Ratsversammlung hat am 12.12.03 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung beschlossen
und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), so-
wie die Begriindung haben in der Zeit vom 5.03.04 bis zum 6.04.04, montags, mittwochs, donnerstags und
freitags von 9:00 bis 12:00 Uhr sowie donnerstags von 14:00 bis 17:00 Uhr nach § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit Hinweis, dal® Anregungen wahrend der
Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden konnen,
am 25.02.04 in der "Norddeutsche Rundschau" ortsublich bekanntgemacht.

Kellinghusen, den 29.11.2004

- Die Blrgermeisterin -

6. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Anregungen sowie die Stellungnahmen der Trager 6ffent-
licher Belange am 24.06.04 geprift.

7. Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B) am 24.06.04 als Satzung beschlossen und die Begriindung durch Beschlul® gebilligt.
Kellinghusen, den 29.11.2004

- Die Blrgermeisterin -

8. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit
ausgefertigt und ist bekannt zu machen.
Kellinghusen, den 29.11.2004

- Die Burgermeisterin -

9. Der BeschluB iber den Bebauungsplan durch die Gemeindevertretung und die Stelle, bei der der Plan auf
Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die iber den In-
halt Auskunft erteilt, sind am .................. ortstiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist
auf die Moglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwa-
gung einschlieflich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Moglichkeit,
Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erldschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB)
hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen.

Die Satzung ist mithin am ............... in Kraft getreten.
Kellinghusen, den

- Die Burgermeisterin -

Praambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) wird nach BeschluRfassung durch die Gemeinde-
vertretung vom ............... folgende Satzung tiber die 1. Anderung im Bebauungsplan Nr. 28 fir das
Gebiet westlich des Neumuhlener Weges, nordlich der Bebauung Overndorfer Stralle und sudlich der
Luisenberger StralRe, bestehend aus der insgesamt iberarbeiteten Planzeichnung (Teil "A") und dem
Text (Teil "B") erlassen:

Kellinghusen, den ..................

- Die Burgermeisterin -

)
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Satzung der Stadt Kellinghusen

iber die 1. Anderung
im Bebauungsplan Nr. 28

Fir das Gebiet westlich des Neumiihlener Weges, nérdlich der Bebauung
Overndorfer StraRe und siidlich der Luisenberger Strale

Planverfasser:

ViktoriastraBe 27a, 25524 Itzehoe

Freier Landschaftsarchitekt BDLA
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